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در محدوده‌ی کی پی ال های امور مالی، برای تعریف��������������Aمشخصات درآمد _
������� ����� ������ ����� ���� ��� ��� ��� ��������� در محدوده‌ی کی پی ال های امور مالی، برای تعریف مشخصه‌ی درآمدتان می‌بایستی به دو سوال بسیار مهم�
مشخصه‌ی درآمدتان می‌بایستی به دو سوال بسیار مهم پاسخ دهید�����������������������������������������������

پاسخ دهید:
* چند درصد از کل درآمد من اختصاص به درآمد کسب���������
��������������������������������� * چند درصد از کل درآمد من اختصاص به درآمد کسب شده‌ام دارد������������

شده‌ام دارد؟
*   چند درصد از کل درآمد من اختصاص به درآمد غیر�����������
����� ������ ��� ������� ��� ������ ��� ��� ����� ���� *   چند درصد از کل درآمد من اختصاص به درآمد غیر درآمدی‌ام دارد��

درآمدی‌ام دارد؟
بیشترین سهم درآمد کسب شده از کل درآمدتان، نشان��������������
بیشترین سهم درآمد کسب شده از کل درآمدتان، نشان می‌دهد که چقدر سخت مشغول کار هستید تا پول����������������������������������������������
����� ��� ������ ���� ������ ���� ����� ��� می‌دهد که چقدر سخت مشغول کار هستید تا پول بیشتری بدست آورید. هر وقت که شروع به جمع‌آوری�����
���������� ��� ����� ��� ���� ��� ������� ����� بیشتری بدست آورید. هر وقت که شروع به جمع‌آوری دارایی‌های درآمدزایی که از درآمد منفعل و اوراق بهادار�����
دارایی‌های درآمدزایی که از درآمد منفعل و اوراق بهادار بدست می‌آورید، نمایید، درصد سهم درآمد کسب شده�����������������������������������������������������
������������������������ �������� بدست می‌آورید، نمایید، درصد سهم درآمد کسب شده از کل درآمد بطور تدریجی کاهش پیدا خواهد کرد، چون�������������
از کل درآمد بطور تدریجی کاهش پیدا خواهد کرد، چون سهم درآمد بادآورده از کل درآمد در همان زمان شروع������������������������������������������������
سهم درآمد بادآورده از کل درآمد در همان زمان شروع به افزایش خواهد کرد. برعکس بیشترین سهم درآمد باد������������������������������������������������
به افزایش خواهد کرد. برعکس بیشترین سهم درآمد باد آورده از کل درآمد نشان می‌دهد که پولتان به شدت������������������������������������������������
����� ��� ������� ��� ������� ����� ������ ��� ��� آورده از کل درآمد نشان می‌دهد که پولتان به شدت درحال کار کردن برای شما است. اگر واقعا بر این نیت����
��������� ��� ������ ���� ����� ��������� ����� درحال کار کردن برای شما است. اگر واقعا بر این نیت هستید که از شر مسائل مالی رهایی یابید، لازم است��������
��������� ������� ����������� ������ ��� ��� ��� هستید که از شر مسائل مالی رهایی یابید، لازم است درآمد بادآورده‌ی خودتان را افزایش دهید تا به سطحی����
��������� ��������������� درآمد بادآورده‌ی خودتان را افزایش دهید تا به سطحی برسد که تمام هزینه‌هایتان را پوشش بدهد�������������������������

برسد که تمام هزینه‌هایتان را پوشش بدهد.��������������������������������������
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هر بانک یا موسسهی مالی برای بررسی اعتبار مالی شما�����������������B مشخصات هزینه‌ها_
هر بانک یا موسسهی مالی برای بررسی اعتبار مالی شما لازم است پاسخ شما را نسبت به این سوالات بداند و�������������������������������������������������
��� ������ ������ ���� ��� ����� ��� ���� ����� ���� لازم است پاسخ شما را نسبت به این سوالات بداند و آن‌ها را بررسی کند��

آن‌ها را بررسی کند:
* برای پرداخت مالیات بر درآمد چقدر هزینه می‌کنید������������������
* برای پرداخت مالیات بر درآمد چقدر هزینه می‌کنید؟
*برای مسائل مسکن چقدر هزینه می‌کنید������������������������������������������������

*برای مسائل مسکن چقدر هزینه می‌کنید؟
*برای هزینه‌های اختیاری چقدر پرداخت می‌کنید�����������������������������������
*برای هزینه‌های اختیاری چقدر پرداخت می‌کنید؟
*برای اقساط وام چقدر پرداخت می‌کنید�������������������������������������������

*برای اقساط وام چقدر پرداخت می‌کنید؟
این کتاب برای پوشش عنوان مالیا بردرآمد در نظر گرفته�����������������������������������
این کتاب برای پوشش عنوان مالیا بردرآمد در نظر گرفته نشده است، بلکه می‌تواند به نوشته‌ها و مقالات و���������������������������������������������������
��� ������ �� ��������� ��� ��������� ����� ����� نشده است، بلکه می‌تواند به نوشته‌ها و مقالات و کتاب‌های بسیاری که در کشورشما به رشته‌ی تحریر در���
���� ���������������� �������� کتاب‌های بسیاری که در کشورشما به رشته‌ی تحریر در آمده‌اند، اشاره کند. هر کشور قوانین مالی خاص خود را��������������������
آمده‌اند، اشاره کند. هر کشور قوانین مالی خاص خود را دارد، در نتیجه شاید برخی نوشته‌های این کتاب با���������������������������������������������������
���� ����� ���� ���������� ����� ����� ������ ��� دارد، در نتیجه شاید برخی نوشته‌های این کتاب با ساختار مالی کشور شما هم‌خوانی نداشته باشد. برای����
������ ������ ������� ��������� ���� ����� ����� ساختار مالی کشور شما هم‌خوانی نداشته باشد. برای برنامه‌ریزی امور مالی خودتان خواهشمند است، به این�����
�������� �������������������������� برنامه‌ریزی امور مالی خودتان خواهشمند است، به این نکات دقت بسیاری داشته باشید���������������

نکات دقت بسیاری داشته باشید.
نکته‌ی مهمی که ققصد دارم به آن اشاره کنم، فقط یک���������������������������
نکته‌ی مهمی که ققصد دارم به آن اشاره کنم، فقط یک نصیحت بسیار ساده است ، اینکه بدانید چه میزانی را������������������������������������������������
���� ������� ��� ������� ������ �� ���� ����� نصیحت بسیار ساده است ، اینکه بدانید چه میزانی را بایستی به عنوان مالیات بر درآمد به دولت پرداخت کنید����������
بایستی به عنوان مالیات بر درآمد به دولت پرداخت کنید و چیزی که بسیار اهمیت دارد این است که این میزان���������������������������������������������������
��������������������������������� و چیزی که بسیار اهمیت دارد این است که این میزان پرداختی چقدر از درآمد کل شما را در بر می‌گیرد��������������

پرداختی چقدر از درآمد کل شما را در بر می‌گیرد.���������������������������������������������
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��������� �� �������� ������ ���� ������ ���� بطور کلی هرگاه قصد دارید ارزیابی و محاسبات دارایی‌های درآمدزای خود را شروع کنید، باید ابتدا درآمد���
دارایی‌های درآمدزای خود را شروع کنید، باید ابتدا درآمد بادآورده خود را جمع‌آوری کنید تجربه ثابت کرده همین������������������������������������������������������
���������������� �������������������� بادآورده خود را جمع‌آوری کنید تجربه ثابت کرده همین امر باعث کاهش پرداخت مالیات بر درآمد از درصد کل��������������
���� ����� ��� ������ ��������������������������� امر باعث کاهش پرداخت مالیات بر درآمد از درصد کل درآمدتان خواهد شد. دلیلش هم این است که شما از��
���� ������������������������ درآمدتان خواهد شد. دلیلش هم این است که شما از درآمدهای بادآورده‌ی خود مالیات بردرآمد را پرداخت�����������������
�������� ��� �������� ������� ���� ����������� درآمدهای بادآورده‌ی خود مالیات بردرآمد را پرداخت می‌کنید و بدین شکل از درآمد ماهیانه‌تان چیزی کم�������
���� ����� ������������ ������ ��� ���� ����� �� می‌کنید و بدین شکل از درآمد ماهیانه‌تان چیزی کم نمی‌شود و می‌توانید روی آن حساب کنید������

نمی‌شود و می‌توانید روی آن حساب کنید.
وقتی که موضوع هزینه کردن در خصوص مسائل خرید������������������������������������
وقتی که موضوع هزینه کردن در خصوص مسائل خرید و سرمایه‌گذاری و خانه‌سازی پیش می‌آید همیشه به شما�������������������������������������������
و سرمایه‌گذاری و خانه‌سازی پیش می‌آید همیشه به شما توصیه می‌کنند که برای خرید منزل شخصی خود پول��������������������������������������������������
����� ���� ����� ����� ����� ����� ��� �������� توصیه می‌کنند که برای خرید منزل شخصی خود پول زیادی هزینه نکنید����

زیادی هزینه نکنید.
بلکه بهتر است خانه‌ای خرید کنید و آن را رهن و اجاره�����������������
������� ������ ������ ������������������������ بلکه بهتر است خانه‌ای خرید کنید و آن را رهن و اجاره دهید. بدین شکل بعد از مدتی می‌توانید پول هزینه��������
������� ���� ���������� ����� ��� ���� ���� ����� دهید. بدین شکل بعد از مدتی می‌توانید پول هزینه کرده را دوباره به دارایی‌های خود اضافه کنید. یطور کلی����
کرده را دوباره به دارایی‌های خود اضافه کنید. یطور کلی هر چه درآمد کلی شما افزایش بیابد، می‌توانید خانه‌ای�����������������������������������������������������
��������� ���������� �������������� �������� ������ ��� هر چه درآمد کلی شما افزایش بیابد، می‌توانید خانه‌ای بهتر و بزرگتر برای خودتان خریداری کنید�

بهتر و بزرگتر برای خودتان خریداری کنید.
میزان پولی را که برای هزینه‌های اختیاری خود در نظر��������������������������������������
����� ��� ��������������������������� ��� میزان پولی را که برای هزینه‌های اختیاری خود در نظر می‌گیرید، همیشه یکی از نکات مهم امور مالی است.������������
������ ����� ����� ��������� ��� ���� ������ می‌گیرید، همیشه یکی از نکات مهم امور مالی است. همان‌طور که قبلا به آن اشاره کردم، هزینه‌های اختیاری��������
همان‌طور که قبلا به آن اشاره کردم، هزینه‌های اختیاری در واقع شامل هزینه‌هایی می‌شوند که فرد از روی���������������������������������������������������
����� ��� ���� ��� �������� ����������� ����� ����� در واقع شامل هزینه‌هایی می‌شوند که فرد از روی اختیار آن را پرداخت می‌کند و عدم پرداخت آن هیچ خللی�
اختیار آن را پرداخت می‌کند و عدم پرداخت آن هیچ خللی در روند زندگی فرد ایجاد نمی‌کند. به همین دلیل است���������������������������������������������������
������������������ در روند زندگی فرد ایجاد نمی‌کند. به همین دلیل است که به آن هزینه‌ی اختیاری می‌گویند.�������������������������������

که به آن هزینه‌ی اختیاری می‌گویند. ����������������������������������
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����������������������������������������������� بدر ابتدای کار سرمایه‌گذاری من، وقتی در یک موقعیت بسیار فاجعه‌آمیز قرار گرفتم، مربی‌ام پاپا جو درس بسیار��
بسیار فاجعه‌آمیز قرار گرفتم، مربی‌ام پاپا جو درس بسیار خوبی به من آموخت که تاثیر بسیار خوبی در زندگی‌ام������������������������������������������������������
���������� �������� ������ ������ ������������ خوبی به من آموخت که تاثیر بسیار خوبی در زندگی‌ام داشت، اینکه اگر هنگام خرج کردن پول خود مقصدانه������
������������������������������������������ داشت، اینکه اگر هنگام خرج کردن پول خود مقصدانه این کار را انجام دهی ، می‌توانی پول خوبی را پس‌انداز����
این کار را انجام دهی ، می‌توانی پول خوبی را پس‌انداز کنی که درآینده از آن روی دارایی‌های درآمدزای خود����������������������������������������������������
����� ��������� ����������� ���� ��� ��� �������� ��� کنی که درآینده از آن روی دارایی‌های درآمدزای خود سرمایه‌گذاری کنی. با این نصیحت دیگر هرگز بیشتر از��
���� ������ ����� ��������������� ��� سرمایه‌گذاری کنی. با این نصیحت دیگر هرگز بیشتر از ده درصد از درآمدم را برای هزینه‌های اختیاری خرج����������������
����� �������� ���������� ����� ��� ������� ��� ����� ده درصد از درآمدم را برای هزینه‌های اختیاری خرج نکردم و همین امر باعث شد که به مسیر ثروتمند شدن�
نکردم و همین امر باعث شد که به مسیر ثروتمند شدن نزدیک شوم. هر چه درآمد بادآورده بیشتر شود، درآمد�����������������������������������������������
������� نزدیک شوم. هر چه درآمد بادآورده بیشتر شود، درآمد کلی هم افزایش پیدا می‌کند درنتیجه ده درصدی را که�����������������������������������������
کلی هم افزایش پیدا می‌کند درنتیجه ده درصدی را که میخواهید برای هزینه‌های اختیاری در نظر بگیرید������������������������������������������������
�������� ���� ��� �������� ���������� ����� میخواهید برای هزینه‌های اختیاری در نظر بگیرید افزایش خواهد یافت. آنگاه می‌توانید با خیال راحت هر�������
�������������� ��� ���������������� افزایش خواهد یافت. آنگاه می‌توانید با خیال راحت هر چه را که مایل هستید خریداری کنید و از هر گونه�����������������
������ ��� ��� �� ����� �������� ������ ����� ��� ��� چه را که مایل هستید خریداری کنید و از هر گونه خدماتی که مایلید استفاده کنید حتی اگر آن موارد�
������� ��� ���� ���� ����� �������� ������� ��� خدماتی که مایلید استفاده کنید حتی اگر آن موارد ضروری و لازم نباشد�����

ضروری و لازم نباشد.
موضوع اینکه چه میزان از درآمدتان صرف پرداخت�����������������
�������� ���� ��������� ��� ������ ��� ������ موضوع اینکه چه میزان از درآمدتان صرف پرداخت اقساط وام می‌شود را بعدها در این کتاب بطور کامل����
������ �������������� ��� ������ ��� اقساط وام می‌شود را بعدها در این کتاب بطور کامل توضیح خواهم داد���������������

���������������
توضیح خواهم داد.
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دو سوال مهمی که بیشتر مطرح می‌شوندُ عبارتند از:��������������C نقدینگی خالص_
����� �������� ��������� ����� ������ ��� ����� ����� دو سوال مهمی که بیشتر مطرح می‌شوندُ عبارتند از: چقدر پول پس‌انداز می‌کنید؟ و سوال بهدی اینکه،�
�������� ����� ����� �� ��������� ��������� ���� چقدر پول پس‌انداز می‌کنید؟ و سوال بهدی اینکه، وقتی که ماه به پایان می‌رسد، چقدر پول کم می‌آورید؟���
وقتی که ماه به پایان می‌رسد، چقدر پول کم می‌آورید؟ یا اینکه چقدر پول اضافه می‌آورید؟ پاسخ به یک چنین��������������������������������������������������
������������������������������������������������ یا اینکه چقدر پول اضافه می‌آورید؟ پاسخ به یک چنین سوالاتی آگاهی شما را نسبت به نقدینگی خالص�
������ �������� ��� ����� ��� ���� ������ سوالاتی آگاهی شما را نسبت به نقدینگی خالص مشخص می‌کند�����

مشخص می‌کند.
نصیحت مربی‌ام در مورد محدود کردن هزینه‌های�����������
����������� ����� ������ ����� ��� �������� نصیحت مربی‌ام در مورد محدود کردن هزینه‌های اختیاری به میزان ده درصد از درآمد هر نکته‌ی مهمی����
������ ������� ��� ������ ��� ����� ��� ������ ��� اختیاری به میزان ده درصد از درآمد هر نکته‌ی مهمی است می‌تواند نقدینگی را مشخص کند. مربی‌ام مرا������
����� �������� ����� ����� ��� �������� ��������� است می‌تواند نقدینگی را مشخص کند. مربی‌ام مرا وادار کرد تا سی درصد از کل درآمدم را پس‌انداز کنم.��
������ ��������� ������������� ��� �������� ��� ���� وادار کرد تا سی درصد از کل درآمدم را پس‌انداز کنم. حفظ و نگهداری یک نقدینگی مثبت با هدف پس‌انداز����
�������������� ��� ����� �������� ��� �������� �� حفظ و نگهداری یک نقدینگی مثبت با هدف پس‌انداز سی درصدی تنها نیمی از مسیر اصلی بود. مربی‌ام به��
���� �������� ���������� ����� ��� ����� سی درصدی تنها نیمی از مسیر اصلی بود. مربی‌ام به من آموخت که کاری که می‌توانم با این پس‌انداز شده در������������
من آموخت که کاری که می‌توانم با این پس‌انداز شده در هر ماه در نتیجه‌ی یک نقدینگی خالص و مثبت بدست���������������������������������������������������
������������������������������������� ������� هر ماه در نتیجه‌ی یک نقدینگی خالص و مثبت بدست آمده که می‌تواند به دارایی‌های غیردرآمدزا یا دارایی‌عای�
آمده که می‌تواند به دارایی‌های غیردرآمدزا یا دارایی‌عای درآمدزا تبدیل شود. و این گام بعدی برای قرار گرفتن در�������������������������������������������������������
درآمدزا تبدیل شود. و این گام بعدی برای قرار گرفتن در مسیر کسب ثروت می‌باشد����������������������������������������������������

���������������������
مسیر کسب ثروت می‌باشد.

_تعریف دارایی‌ها  


یک سرمایه‌گذار محتاط همیشه برداشت هزینه از هر دو�����������������D تعریف دارایی‌ها_
یک سرمایه‌گذار محتاط همیشه برداشت هزینه از هر دو مورد دارایی‌های درآمدزا و دارایی‌های غیر درآمدزا از کل������������������������������������������������
مورد دارایی‌های درآمدزا و دارایی‌های غیر درآمدزا از کل دارایی خود را پیگیری می‌کند.������������������������������������������������������

دارایی خود را پیگیری می‌کند. ����������������������������
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هر چه دارایی‌های درآمدزا بالاتر باشد، فرد بهتر می‌تواند ثروت و دارایی بدست آورد و به درآمدهای بادآورده������������������������������������������������������
���������� ��������� ��� �� ����� ����� ������� �� ثروت و دارایی بدست آورد و به درآمدهای بادآورده دست پیدا کند���

دست پیدا کند.
همیشه ثروتمندان این سوال را از خودشان می‌پرسند:������������
������������������ ��� ���������������������� همیشه ثروتمندان این سوال را از خودشان می‌پرسند: به سرمایه‌ی من چه چیزی اصافه خواهد شد؟ این����
����� ���� ������ ������ ����� ��� ��� ��������� به سرمایه‌ی من چه چیزی اصافه خواهد شد؟ این موضوع به بازگشت سرمایه اشاره می‌کند. معمولا میزان�
موضوع به بازگشت سرمایه اشاره می‌کند. معمولا میزان بازگشت سرمایه را با درصد محاسبه می‌کنند و نحوه‌ی������������������������������������������������
�������� �� �������� ������� ����� ��� ��� بازگشت سرمایه را با درصد محاسبه می‌کنند و نحوه‌ی محاسبه‌ی آن بدین شکل می‌باشد با تقسیم درآمد������������
������� ������ ��� �������� ���� ����� ��� محاسبه‌ی آن بدین شکل می‌باشد با تقسیم درآمد بادآورده از دارایی‌های درآمدزا میزان سرمایه‌ی بدست�������
������ ��������� ������ �������� ����������� ��� بادآورده از دارایی‌های درآمدزا میزان سرمایه‌ی بدست آمده از کل سرمایه‌های فرد بدست می‌آید�������

آمده از کل سرمایه‌های فرد بدست می‌آید.
در مورد این موضوع در فصل‌های بعدی کتاب توضیحات�������������������������������������
در مورد این موضوع در فصل‌های بعدی کتاب توضیحات بیشتری خواهم داد����������������������������������������������

����������������
بیشتری خواهم داد.

 _تعریف تعهدات  


قبل از اینکه کار سرمایه‌گذاری خودم را شروع کنم،���������������E تعریف تعهدات_ 
������ ����� ��� ����� ������������� ���� ������ ��� قبل از اینکه کار سرمایه‌گذاری خودم را شروع کنم، هنگامی‌که خواستم وضعیت مالی خودم را بررسی کنم،��
هنگامی‌که خواستم وضعیت مالی خودم را بررسی کنم، وام سنگینی برای خرید مقداری کالا و دریافت خدمات����������������������������������������������
�������������� �� ����������� ���������� وام سنگینی برای خرید مقداری کالا و دریافت خدمات گرفته بودم که باز پرداخت اقساط آن بسیار سخت شده���������
گرفته بودم که باز پرداخت اقساط آن بسیار سخت شده بود. خرید این اجناس خوشی موقتی برایم ایجاد کرده�����������������������������������������������
��������������������������������������� ����� بود. خرید این اجناس خوشی موقتی برایم ایجاد کرده بود ولی به مرور زمان آن‌ها مستهلک شده و به تدریج از���
بود ولی به مرور زمان آن‌ها مستهلک شده و به تدریج از کار افتادند و آن خدمات هم به پایان رسیدند و هیچ یک���������������������������������������������������
کار افتادند و آن خدمات هم به پایان رسیدند و هیچ یک از آن‌ها منفعت مالی برایم ایجاد نکردند. از طرف دیگر در��������������������������������������������������
از آن‌ها منفعت مالی برایم ایجاد نکردند. از طرف دیگر در واقع وام خوبی نگرفته بودم������������������������������������������������������

واقع وام خوبی نگرفته بودم.�������������������������
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و همین اتفاق باعث شد که دیگر هرگز اقدام به قرض یا وام از بانک یا موسسه‌ی مالی نکنم، مگر برای کسب یک�������������������������������������������������
وام از بانک یا موسسه‌ی مالی نکنم، مگر برای کسب یک دارایی درآمدزا وام بگیرم�������������������������������������������������

دارایی درآمدزا وام بگیرم.
سرمایه‌گذارانی که برنامه‌ی کسب دارایی درآمدزا������������������������
��������� ������� ���� ��������� ��� سرمایه‌گذارانی که برنامه‌ی کسب دارایی درآمدزا همچون خرید ملک برای اجاره دارند، اغلب از خودشان�������������
�������� ��� ����� ������� ������ ����� ���� ����� همچون خرید ملک برای اجاره دارند، اغلب از خودشان می‌پرسند آیا می‌توانند این ملک را با قیمت بالاتر و نقد����
��������������������� می‌پرسند آیا می‌توانند این ملک را با قیمت بالاتر و نقد به فروش برسانند��������������������������������

به فروش برسانند.
البته پاسخ صحیح یا غلط در اینجا مهم نیست.، چرا که���������������
���� ���� ����������� ������ ������� ������������� البته پاسخ صحیح یا غلط در اینجا مهم نیست.، چرا که بستگی به خرید کالایی دارد که گرفته‌ایم����

بستگی به خرید کالایی دارد که گرفته‌ایم.
در فصل بعد این کتاب به این موضوع خواهیم پرداخت.�������������������������������������
در فصل بعد این کتاب به این موضوع خواهیم پرداخت. اگر سرایه‌گذاری تنها به دنبال مقدار خاصی از پول�����������������������������������������������
����� ��� ����� ������ ������ ��� ����� ������������ اگر سرایه‌گذاری تنها به دنبال مقدار خاصی از پول می‌باشند که به عنوان درآمد منفعل برایش باقی بماند،��
می‌باشند که به عنوان درآمد منفعل برایش باقی بماند، آنگاه یک دوره‌ی نقدینگی می‌تواند انتخاب خوبی برای��������������������������������������������������
������������������ ��������������������������� آنگاه یک دوره‌ی نقدینگی می‌تواند انتخاب خوبی برای اینکار او باشد. از سوی دیگر سرمایه‌گذار برای����
������ ������������ ����� ���� ��� ������ ��� اینکار او باشد. از سوی دیگر سرمایه‌گذار برای سرمایه‌گذاری و بازگشت پول واقع‌گرا باشد. تنها به فکر�����
سرمایه‌گذاری و بازگشت پول واقع‌گرا باشد. تنها به فکر خرید ملکی می‌افتد که بتواند آن را اجاره بدهد، حتی اگر����������������������������������������������������
خرید ملکی می‌افتد که بتواند آن را اجاره بدهد، حتی اگر برای خرید آن ملک نیاز به گرفتن وام هم باشد مشکلی�����������������������������������������������������
برای خرید آن ملک نیاز به گرفتن وام هم باشد مشکلی برایش پیش نخواهد آمد زیرا می‌تواند از مبلغ اجاره������������������������������������������������
������� ����� ��� ��������� ����� ���� ������� ���� برایش پیش نخواهد آمد زیرا می‌تواند از مبلغ اجاره اقساط وام بانکی را هم پرداخت کند����

اقساط وام بانکی را هم پرداخت کند.
پاپا جو کربی من اغلب اوقات درس‌های خوبی در مورد��������������������������������
������ ����������������������������������� ��� پاپا جو کربی من اغلب اوقات درس‌های خوبی در مورد اهمیت جمع‌آوری و ذخیره دارایی‌های درآمدزا با استفاده���
اهمیت جمع‌آوری و ذخیره دارایی‌های درآمدزا با استفاده از وام به من داد، او معتقد بود، تنها راه خوب برای����������������������������������������������������
������ ���� ���� ����� ����� ������ ��� ����� ��� ��� ���� از وام به من داد، او معتقد بود، تنها راه خوب برای رسیدن به ثروتداشتن وام خوب است.�

رسیدن به ثروتداشتن وام خوب است. �������������������������������
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او مرتب برایم توضیح می‌داد گرفتن وام خوب این است که بتوانی آن را به یک دارایی درآمدزا تبدیل کنی، بدین������������������������������������������������
که بتوانی آن را به یک دارایی درآمدزا تبدیل کنی، بدین شکل به یک ثروت سالم دست پیدا می‌کنی. در کتاب����������������������������������������������������
������ ��� �������� ����� ���� ����� ����� ��� ��� شکل به یک ثروت سالم دست پیدا می‌کنی. در کتاب کارمند میلیونر، درس‌های بسیار خوبی در خصوص وام��
���������� �������� �������������� ��������� کارمند میلیونر، درس‌های بسیار خوبی در خصوص وام گرفتن برای کسب دارایی درآمدزا ارائه کرده‌ام. چطور�����
������ ��������� ������ �������� ������� ���� ����� گرفتن برای کسب دارایی درآمدزا ارائه کرده‌ام. چطور می‌توانید با استفاده از یک شغل ثابت به یک میلیونر����
������������ �������� ������� ��� �������� ��� می‌توانید با استفاده از یک شغل ثابت به یک میلیونر مبدل شوید که ثروتش را از اجاره املاکش بدست��������
������ ������ ������ ��� ��� ������ ��� ����� مبدل شوید که ثروتش را از اجاره املاکش بدست می‌آورد���

می‌آورد.
برای نشان دادن این درس مربی‌ام چندین خانه‌ی�������
�������� ������ �������� ���� ���� ����� ����� برای نشان دادن این درس مربی‌ام چندین خانه‌ی 000001دلاری به من نشان داد تا بتوانم با یک وام���
����� ��� ��� ������� ��� ���� ����� ��� ��� 0دلاری به من نشان داد تا بتوانم با یک وام 000001دلاری آن را نقد خریداری کنم. قبل از اینکه به����10000
���������� ������� ����������������� 0دلاری آن را نقد خریداری کنم. قبل از اینکه به موارد دیگر و متفاوت توجه کنم، به نکاتی که در ذیل����������10000
����� ��� ��������� ��� ����� ������������ �� ����� موارد دیگر و متفاوت توجه کنم، به نکاتی که در ذیل شرح خواهم داد، توجه کردیم����

شرح خواهم داد، توجه کردیم:
•هر یک از خانه‌ها در بازار فروش مسکن به ارزش�������������������������
������ ��� ����� ����� ������ ��� �������� ��� ��� •هر یک از خانه‌ها در بازار فروش مسکن به ارزش 000001دلار بودند��

0دلار بودند.
•اجاره‌ی هر کدام ماهیانه 0001دلار می باشد)که در����������10000
���� �������� ��� ���100�� �������� ����� ��� •اجاره‌ی هر کدام ماهیانه 0001دلار می باشد)که در سال 00021دلار می‌شود�������

سال 00021دلار می‌شود(
•هزینه‌ی ماهیانه آن 001 دلار است.)که در سال���������������1200
����� ��� �������� ���� 10�� ��� �������� •هزینه‌ی ماهیانه آن 001 دلار است.)که در سال 0021دلار می‌شود�������

0دلار می‌شود(
گزینه‌ی شماره 1 خانه‌ای که به قیمت 000001دلار خریده�����������120
گزینه‌ی شماره 1 خانه‌ای که به قیمت 000001دلار خریده شد، در واقع یک سرمایه‌گذاری به شکل نقد���������������������������������������������10000
����� ���� ��� ������������� ��� ����� ��� شد، در واقع یک سرمایه‌گذاری به شکل نقد 000001دلار برای سرمایه‌گذار هزینه ‌می‌کند��

0دلار برای سرمایه‌گذار هزینه ‌می‌کند.�����������������������������������10000

انتشارات راه طلایی����������������

������� ������ ������� ���������������� ������������ در این سناریو، نقدینگی ملکی که بخواهد آن را اجاره دهند کمتر از هزینه‌های آن می‌باشد�
دهند کمتر از هزینه‌های آن می‌باشد.
)0021_00021=00801(در نتیجه 01/8 درصد از بازگشت���������������������������������

�������� ��������8/1�������� )0021_00021=00801(در نتیجه 01/8 درصد از بازگشت سرمایه خواهیم داشت����1080��1200��120
������������������
سرمایه خواهیم داشت.


جدو 
جدول
با خرید یک خانه‌ی صدهزار دلاری: انتخاب اول تمام���

������ ���� ������� ������ ������� ������� ��� ����� با خرید یک خانه‌ی صدهزار دلاری: انتخاب اول تمام سرمایه هزینه می‌شو�
������������������
سرمایه هزینه می‌شود


نقدینگی خالص+00801دلار=صدهزار دلار             
����������������� ����������1080������� نقدینگی خالص+00801دلار=صدهزار دلار             سرمایه‌گذاری اصل������

سرمایه‌گذاری اصلی
8.01 =000001دلار  /   دلار   00801= بازگشت سرمای����������������
���������������1080����������������10000���10.
8 =000001دلار  /   دلار   00801= بازگشت سرمایه


گزینه‌ی شماره 2 : برای خرید یک خانه‌ی 000001دلاری 
�����10000�� ���������� ���������� �� �� گزینه‌ی شماره 2 : برای خرید یک خانه‌ی 000001دلاری تنها 02 درصد از پول نقد سرمایه‌گذار هزینه شود. با یک������������
تنها 02 درصد از پول نقد سرمایه‌گذار هزینه شود. با یک وام 08 درصد قیمت خرید را پرداخت کنید���������������������������������������������������2

وام 08 درصد قیمت خرید را پرداخت کنید.
در این سناریو سرمایه‌گذار بایستی هر ماه پول اجاره را�����������������������������������8
در این سناریو سرمایه‌گذار بایستی هر ماه پول اجاره را برای بازپرداخت اقساط بانک، هزینه کند. تصور کنید����������������������������������������������������
������ ����� ����� ������ ������ ������ ���������� برای بازپرداخت اقساط بانک، هزینه کند. تصور کنید بهره‌ی وام 5 درصد و مدت زمان آن 03 سال است و مبلغ���
بهره‌ی وام 5 درصد و مدت زمان آن 03 سال است و مبلغ پرداختی ماهیانه 034 دلار است، که سالانه حدود ����������������3��������������������������������0615
�516���������������� ����� پرداختی ماهیانه 034 دلار است، که سالانه حدود 0615 دلار می‌شود��������������������43

دلار می‌شود.
در نتیجه نقدینگی خالص بدین شکل محاسبه می‌گردد، ����������
در نتیجه نقدینگی خالص بدین شکل محاسبه می‌گردد،  دلار0465=0021-0615-�����������������������������������������������

دلار0465=1200��120��516��564���00021-0021-0615

انتشارات راه طلایی����������������

که میزان پول 82/2 درصد به اصل سرمایه باز می‌گردد و نشان می‌دهد سرمایه‌گذار در این معامله ضرر نکرده�����������������������������������������������2/2
������� ���� ������� ���� ��� ������������ ������� نشان می‌دهد سرمایه‌گذار در این معامله ضرر نکرده اس���

��
است

جدو 

جدول
انتخاب 2 : برای خرید یک خانه 000001دلاری تنها با���
���� ����� ����10000�� ����� ��� ����� ����� �� �� انتخاب 2 : برای خرید یک خانه 000001دلاری تنها با 02درصد پول نقد پرداخت شود�����

0درصد پول نقد پرداخت شود.
نقدینگی خالص       0465 دلا������������������������2
نقدینگی خالص       0465 دلار
 گزینه‌ی شماره 3: برای خرید یک خانه‌ی 000001دلاری�����������������������564

�����10000�� ������� ��� ����� ����� ��� ������  گزینه‌ی شماره 3: برای خرید یک خانه‌ی 000001دلاری هیچ پول نقدی از سوی سرمایه‌گذار پرداخت نمی‌شود.�������
هیچ پول نقدی از سوی سرمایه‌گذار پرداخت نمی‌شود. کل خرید خانه از وام بانکی پرداخت می‌شود�����������������������������������������������

کل خرید خانه از وام بانکی پرداخت می‌شود.
در این سناریو، سرمایه‌گذار بایستی ماهیانه مبلغی را���������������������������������������
���� ������ �������� ������� ������������ �������� ���� در این سناریو، سرمایه‌گذار بایستی ماهیانه مبلغی را برای بازپرداخت مبلغ 000001دلاری به بانک پرداخت�
�������� ����� ��� ����10000�� ����� ���������� برای بازپرداخت مبلغ 000001دلاری به بانک پرداخت کندو بهره‌ی این وام 5درصد است و به مدت 03 سال آن���
کندو بهره‌ی این وام 5درصد است و به مدت 03 سال آن را بایستی پرداخت کرد،  که بدین شکل مبلغ اقساط این�����������������������������������������������3
را بایستی پرداخت کرد،  که بدین شکل مبلغ اقساط این وام ماهیانه 735 دلار می‌شود که در حدود 6/444 دلار�������������������������������������������������
�����444/������� ������������� ����53�� وام ماهیانه 735 دلار می‌شود که در حدود 6/444 دلار در سال می‌شود. در نتیجه میزان نقدینگی به این شکل����������
در سال می‌شود. در نتیجه میزان نقدینگی به این شکل محاسبه خواهد شد������������������������������������������������

محاسبه خواهد شد:
)دلار 4446-0021-00021=4/356 دلار( بازگشت سرمایه���������������
��������������� �����653/��1200��120��644�� )دلار 4446-0021-00021=4/356 دلار( بازگشت سرمایه خارق‌العاده خواهد شد...���

خارق‌العاده خواهد شد....�����������������������

�������������������
بخشی از فصل اول کتاب
 


چهار مرحله ایجاد ثروت��������������������
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